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DECRETO DE 2 DE JUNIO DE 1944, POR EL QUE SE APRUEBA CON CARACTER
DEFINITIVO EL REGLAMENTO DE LA ORGANIZACION Y REGIMEN DEL NOTARIADO*

(BOE de 7 de julio de 1944)
- TEXTO PARCIAL -

TITULO IV
DEL INSTRUMENTO PUBLICO
CAPITULO Il
DEL INSTRUMENTO PUBLICO

b) Exposicién

Articulo 170.

En los documentos sujetos a registro, el notario hara la descripcién de los bienes que
constituyan su objeto expresando con la mayor exactitud posible aquellas circunstancias que
sean imprescindibles para realizar la inscripcion.

A requerimiento de los otorgantes o cuando el notario lo juzgue conveniente, podra
afadirse cualesquiera otras circunstancias descriptivas no exigidaspor la legislacion registral,
que faciliten una mejor determinacion del objeto del negocio juridico formalizado.

Tratdndose de bienes inmuebles, la descripcion incluira la referencia catastral que les
corresponda, asi como la certificacizén catastral descriptiva y gréfica, en los términos
establecidos en la normativa catastral.

Articulo 171.°

! La redaccién de los articulos de este Decreto que se transcriben a continuacion se debe al Real Decreto
45/2007, de 19 de enero (B.O.E. de 29 de enero; Correccion de errores: BOE de 7 de febrero).

2 Sobre la obligacion de constancia documental de la referencia catastral véase el articulo 38 del TRLCI.

Respecto a la incorporacion de las certificaciones catastrales descriptivas y gréaficas en las escrituras, debe estarse
a lo dispuesto en el RD 417/2006, de 7 de abril, por el que se desarrolla el TRLCI, cuya Disposicién Adicional Séptima
establece:

Disposicién adicional séptima. Incorporacién de certificaciones catastrales en documentos publicos. En

las escrituras publicas relativas a la transmisién de la propiedad de los bienes inmuebles o a la

constitucién, modificacion o extincion de un derecho de usufructo sobre los mismos, el notario
incorporard, a peticibn de los otorgantes, las certificaciones catastrales descriptivas y graficas
correspondientes.

Véase igualmente la Instruccion de la Direccién General de los Registros y del Notariado de 26 de marzo de 1999,
sobre certificaciones catastrales descriptivas y graficas a los efectos de constancia documental y registral de la
refe;encia catastral.

La sentencia de 20 de mayo de 2008, de la Sala Tercera del Tribunal Supremo (BOE nim. 145, de 16 de junio),
ha declarado la nulidad de este articulo.
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En la descripcion de los inmuebles, los notarios rectificaran los datos equivocados de
acuerdo con lo que resulte de la certificacion catastral descriptiva y grafica que refleje su
realidad material.

Al realizar la rectificacion se consignaran con los datos nuevos los que aparezcan en el
titulo para la debida identificacion de la finca con los asientos del Registro; y en los
documentos posteriores soélo sera preciso consignar la descripcion actualizada, rectificandola
de nuevo si fuere preciso.

Articulo 210.*

En la tramitacién de las actas de notoriedad complementarias del titulo pablico conforme
a los articulos 205 de la Ley Hipotecaria y 298 de su Reglamento se observaran los siguientes
requisitos:

1.° Con caracter previo, el notario requerido deberd obtener del Colegio Notarial o
Consejo General del Notariado documento acreditativo de haberse autorizado o no otra acta
de notoriedad complementaria de titulo publico de adquisicion, relativa a la misma finca. Dicho
documento podrd obtenerse en soporte papel o electronica mediante la correspondiente
aplicacién telematica. En caso de ser positiva la informacion, el notario debera abstenerse de
aceptar él, haciendo saber al interesado la causa de la denegacion.

2.° El acta tendra por objeto comprobar y declarar la notoriedad de que el transmitente o
causante de las fincas que se pretenden inmatricular es tenido como duefio de ellas en el
término municipal donde radiquen las mismas.

3.9 Serd notario habil para cumplimentarla cualquiera que sea competente para actuar
en la poblacién en cuyo término municipal se halle la finca objeto de inmatriculacion, y en caso
de pertenecer a mas de uno, a cualquiera de los Notarios con competencia en alguno de ellos,
indistintamente.

4.° El requerimiento para la instruccion del acta ser4 hecho al notario por persona que
demuestre interés legitimo en acreditar los hechos que constituyen su objeto.

5.° El notario practicard, para comprobacion de la notoriedad pretendida, cuantas
pruebas estime necesarias, sean 0 no propuestas por el requirente, y especialmente las
siguientes:

a) Documental. El interesado debera presentar al notario:
1.° El titulo publico de adquisicion que el acta ha de complementar.

2.° Los documentos que posea relativos a la titularidad de la finca por el transmitente o
causante, tales como certificaciones catastrales, recibos, acreditacién del pago del impuesto
de bienes inmuebles, documentos privados, y otros, de cualquier naturaleza.

3.% Cuando fuere exigible, la certificacion catastral descriptiva y gréfica de las fincas, en
términos totalmente coincidentes con la descripcién de éstas en el titulo publico que ha de

4 La sentencia de 20 de mayo de 2008, de la Sala Tercera del Tribunal Supremo (BOE nim. 145, de 16 de junio),
ha declarado la nulidad de este articulo.

Sobre los casos de inmatriculacién de fincas no inscritas, véase el articulo 298 del Reglamento Hipotecario.
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complementarse, y de las que resulte ademas que la finca esta catastrada a favor del
transmitente o adquirente.

4.° Certificacién o nota simple informativa del Registro de la Propiedad acreditativa de
que la finca cuya inmatriculacién se pretende no se halla inscrita en el Registro de la
Propiedad.

b) Testifical. (...)

3. A salvo de lo dispuesto en el apartado precedente, el notario podra remitir por telefax
el mismo dia del otorgamiento al Registro de la Propiedad competente comunicacioén sellada y
suscrita, en su caso, de haber autorizado escritura susceptible de ser inscrita por la que se
adquieran bienes inmuebles o se constituya un derecho real sobre ellos, y en los demas casos
en que lo solicite algin otorgante, o lo considere conveniente el notario. En su caso, el notario
sera responsable de los dafios y perjuicios que se causen como consecuencia de la
presentacion telematica de cualquier titulo relativo al mismo bien y derecho con anterioridad a
la presentacion por telefax de la comunicacién, a salvo de que se hubiera utilizado esta via por
imposibilidad técnica o como consecuencia de que asi lo hubiera solicitado el interesado.
Dicha comunicacién dara lugar al correspondiente asiento de presentacion y en ella constaran
testimoniados en relacion, al menos, los siguientes datos:

a) La fecha de la escritura matriz y su nimero de protocolo.
b) La identidad de los otorgantes y el concepto en el que intervienen.
c) El derecho a que se refiera el titulo que se pretende inscribir.

d) La resefia identificadora del inmueble haciendo constar su naturaleza y el término
municipal de su situacién, con expresion de su referencia catastral y, segun los casos, del sitio
o lugar en que se hallare si es rustica, nombre de la localidad, calle, plaza o barrio, el nUmero
si lo tuviere, y el piso o local, si es urbana, y, salvo en los supuestos de inmatriculacion, los
datos registrales.

El notario hard constar en la escritura matriz, o en la copia si ya estuviese expedida
ésta, la confirmacion de la recepcion por el Registrador y su decisiébn de practicar o no el
asiento de presentacion, que éste debera enviar el mismo dia o en el siguiente habil.
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CAPITULO IV
DE LA CONSERVACION DE LOS INSTRUMENTOS PUBLICOS

Articulo 285.°

El Ministerio de Justicia determinara el contenido bésico de los indices con
independencia de su soporte, pudiendo delegar en el Consejo General del Notariado el
desarrollo de tal contenido, asi como la incorporacion de nuevos datos que deban expresarse
respecto de cada instrumento.

En cualquier caso, en los indices se expresara, respecto de cada instrumento, el nimero
de orden, el lugar del otorgamiento, la fecha, el nombre y apellidos o0 denominacién social de
todos los otorgantes o requirentes y de los testigos cuando los hubiere y el domicilio de
aquélios; el objeto y la cuantia del documento y el nimero de folios que comprende y, en su
caso, el nombre del notario autorizante que actle por sustitucion del titular del protocolo.
También se expresaran en ellos los datos relativos a la sujecion del documento al turno de
reparto, en su caso, y a las aportaciones corporativas. Asimismo, en los indices se expresaran
los nimeros de identificacion fiscal y la descripcién de los medios de pago, cuando deban
constar en las escrituras de acuerdo con lo dispuesto en la Ley del Notariado o, en su caso, el
incumplimiento de la obligacion de comunicacion del nimero de identificacion fiscal al notario o
la negativa a la identificacion de los medios de pago o a aportar la declaracién previa del
movimiento de los medios de pago cuando ésta resultara preceptiva de conformidad con la
normativa de prevencion del blanqueo de capitales. Igualmente, en los indices se expresara la
referencia catastral de los inmuebles, cuando ésta deba constar en las escrituras o, en su
caso, el incumplimiento de la obligacién de su aportacion.

En la formalizacién del indice anual en soporte papel, los notarios se acomodaran al
modelo que determine el Consejo General del Notariado. Respecto de los indices
informatizados, compete, igualmente, al Consejo General del Notariado la determinacién de las
caracteristicas técnicas de elaboracién, remision y conservacion.

En toda esta materia se observard lo dispuesto en la legislacion especial en materia de
proteccion de datos.

s La redaccion de este articulo se debe al apdo. tres del art. 1 del R.D. 1804/2008, de 3 de noviembre, de
desarrollo de la Ley 36/2006 (BOE de 18 de noviembre de 2008).
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